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Acta de la Sesidon Extra Ordinaria 29-2.024

Acta nimero VEINTI NUEVE de la Sesion Extra Ordinaria celebrada por el Concejo
Municipal de Barva a las diecisiete horas con cero minutos del dia 23 de mayo del 2.024
con la asistencia de los siguientes miembros.

REGIDORAS Y REGIDORES PROPIETARIOS
Licda Mdnica Rebeca Herndndez Segura Presidente Municipal
Sr. Marvin Mora Rios Vicepresidente Municipal
Sra. Lilliana Herndndez Castro

Sr. Eduardo Enrigue Zamora Montero

Sra. Marlen Murillo Sanchez

REGIDORAS Y REGIDORES SUPLENTES
Sra. Hilda Camacho Vega

Sr. Gabriel Chaves Rodriguez

Sra. Maria de los Angeles Orozco Chavarria

Sr. Francisco Viquez Gutiérrez

Sra. Lucia Ramirez Ruiz

SINDICAS Y SINDICOS PROPIETARIOS
Sr. Luis Fernando Jara Porras

Sr. Rafael Antonio Sancho Vega

Sra. Mayra Patricia Carvajal Calderon

Sra. Inés Maria Bogantes Monge

Sr. José Pablo Gonzalez Rodriguez

Sra. Johanna maria Villalobos Meléndez

Sra. Celenia Prenda§ Montero

SINDICAS Y SINDICOS SUPLENTES
Sra. Elieth Fonseca Ulate

Sr. José Norberto Mena Chamorro

Sr. José Andrés Hernandez Barrantes

Sra. Wendy Montes de Oca Delgado

Sr. Alexander Chacon Villalobos

AUSENTES
Sra. Medelyn Vanessa Blanco Ramirez

ALCALDESA MUNICIPAL ALl
Licda. Alejandra Arce Zarate

PRESIDE SECRETARIA
Licda. Monica Hernandez Segura Licda. Mercedes Hernandez Méndez
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ORDEN DEL DIA

Capitulo Unico
Atencion de Audiencias

1-Presentacion a las nuevas autoridades municipales del Plan
Regulador de Barva

La Presidenta Municipal Licda. Moénica Hernandez Segura solicita se modifique el orden
del dia para proceder con una juramentacion, lo somete a votacion y es aprobado por
unanimidad y queda de la siguiente manera:.

Capitulo Unico
Atencion de Audiencias

1-Juramentacion

2-Presentacion a las nuevas autoridades municipales del Plan
Regulador de Barva

CAPITULO UNICO
Art. 1 JURAMENTACION

Art.2 PRESENTACION A LAS NUEVAS AUTORIDADES
MUNICIPALES DEL PLAN REGULADOR DE BARVA

Art. 01 La Presidenta Municipal Licda. MONICA HERNANDEZ SEGURA procede
con la juramentacion de los MIEMBRO DE LA JUNTA DE EDUCACION DE LA ESCUELA

EXCELENCIA DOMINGO GONZALEZ PEREZ SENORA:
KAROL ADRIANA RUIZ MOSQUERA CED. 603520760

Articulo 194.-El juramento que deben prestar los funcionarios publicos, segun lo dispuesto
en el articulo 11 de esta Constitucidn, es el siguiente:

"¢ Jurdis a Dios y Prometéis a la Patria, observar y defender la Constitucion y las leyes de la
Republica, y cumplir fielmente los deberes de vuestro destino?-Si, juro.-Si asi lo hiciereis,
Dios os ayude, y si no, El y la Patria os lo demanden."

QUEDA DEBIDAMENTE JURAMENTADA
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Art. 02 La Presidenta Municipal Licda. MONICA HERNANDEZ SEGURA recibe al
Ing. Luis Fernando Rodriguez que realiza la siguiente presentacion que a la letra dice:

Agenda:

1. Descripcion Plan Regulador Resumen para e|

2. Zonificacion

3, Actividades permiticas ConceJO M U n|C|pa|
4. Organigrama y tramitologio 2024 g 2028

5. Casos especificos

6. Consultas.
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(Afio) Etapas

2004) Inicio tramite para financiamiento de estudios.

2005) Inicio de estudios con empresa consultora,

(2008) Audiencia publica.
Seglin Art. 17, Ley de Planificacion Urbana,

(2014) Mapa Vulnerabilidad Hidrogeoldgica, aprobada por SENARA.
Oficio N* UGH-394-14

(2021) Indice de Fragilidad Ambiental, aprobado por SETENA.
Resolucion RES-945-SETENA

(2023) Aprobacion de INVU.
Oficio DU-219-06-2023

(2023) Adopcion del Concejo Municipal
Acuerdo Municipal 524-203.

(07 dic. 2023) Publicacion en el Diario Oficial La Gaceta.
Alcance N° 241 ala Gaceta N° 227

® S 6oL OU
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Plan Regulador

, I-m Importancia:
dQueeS? J  Primero: Determina los tamafios de
Instrumento para o lote y uso del suelo.
planificacin y el
ordenamiento local del

territorio. b
Segundo: Planificacion de

infraestructura:

éCémO? % +prevision de espacios piblicos

v identificacion de dreas para
Mapas y reglementos, en vez P

de normas superiores  (Plan renovacion urbana
GAM). + planificacion anchos y distribucion
de nuevas vias

Tercero: Identifica  problemas

('_ParaQUé? m?d soluciones con estudios a una escala

Amplia el fraccionamiento y , .
I , mas cercana a la realidad para cada
actividades en dreas urbanas pa

0 o restringe en dreas con comunidad.
concentracion de nacientes u
otros factores d riesgo.
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Contenidos de
Plan Regulador

4 Mapas regulatorios:
a Zonificacion

b} Oficial

¢) Renovacion Urbana
d) Vialidad

6 Reglamentos:

a) Zonificacion

b) Mapa Oficial

¢) Fraccionamientoy Urbanizacion
d) Renovacion Urbana

e] Construccion
f| Vialidady Transporte
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Plazo no mayor a seis meses calendario y previa aprobacion del Concejo Municipal
v JUPLACA:

Art. 23- Reglamento interno

Art, 142- Transitorio IV. Conformacion

v |ncentivos

Art, 44- Para proteccion ambiental.

Art. 45- Para conservacion del patrimonio.

+ Zonificacion:
Art. 59- Reglamento de Tipologfas Arquitectonicas para el ZCH.

* Transitorios:
Art. 133-Procedimientos de la Junta Cantonal del Recurso Hidrico.

Art. 134- Publicidad y Rotulacion Comercial.
Art. 143- Transitorio V:: reorganizacion administrativa.

v Mapa Oficial:
Art. 1- Procedimientos para aduisicion de reservas destinadas al servicio publico
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Organismospara FiclanRgladry cardza s

Coordinadr téonicoMunicipal +Juez Aguas +
1 ciudadano elegidoporcada Conogo sk,

laaplicacion

Grupos devecinos Coordinacién enla Gestign
Mados.{fal del Recurso Hidrico
acuerdomunicpa
T Juez Aguas + Acueducto +ASADAS +
Ll S g
Direocidn deAguas + ESPH+ACCIC
+AyA+SENARA,
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Conservacion

Resumen de dreas
Zona | irea (Ha Proprci|Canidad e +
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ZEPA 20000 75

Residencial 7000 50
ZEp
Comercial 10000 75

7 mdrgenesdecauce - vy oy
de dominio piblico R Jona
z _ Especial de
Ejemplo de actividades: | Proteccion
ZEPA: Jardin botdnico, Especial de
mariposario, Posada Turismo 1 Proteccion
Rural, Canopy, Viviendo
unifamiliar..

ZEP: Albergues, Alquiler de
caballos, Cafeteria, Lecheria,
Restaurante, Vivienda
unifamiliar..
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Agropecuaria

Residencial 7000 50
IAG
Comercial 10000 75

IRC 600 15

Ejemplo de actividades:

IAG: Bed8Breakfast, Beneficios
de café, Clinica veterinaria,
Ebanisterfa, Granjas, Vivienda
unifamiliar...

ZRC: Apartamentos, Fducacion,
Instalaciones deportivas,
Pulperi, Restaurante...
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Residencial
IRAD
Comercial

Residencial
I(H
Comercial

ZRMD
IRE

Residencial
1C1/1C2
Comercial

Residencial
IMRC
Comercial

ZIA

er—n
o

150

200
200

250
300
600

300

150
300

3000
200

§

10

1
1

15

12

12

30
8
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Ejemplo de actividades:
ZRAD: Apartamentos, Barberia, Cafeteria, Soda, Vivienda multifamiliar..

ZCH: Alquiler de equipo de actividades turisticas, Banco, Centro Comercial..

ZRE: Cabina, Clinica médica, Salon de belleza, Verduleria, Zapatera..

ZCL: Almacén, Campo ferial, Taller mecdnico, Pescaderia Lavado de vehiculos..
ZMRC: Apartamentos, Deposito materiales, Educacion, Oficinas, Micro industri..

ZIA: Vehiculos pesados, Centro acapio, Talleres, Industria agricola o pecuaria..
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Otrassonas

Area | Frente
Zona -
m m

ZIN (E/P) 300 12

ZVPR (E/P) Parques actuales

y propuestos
ZCE-1 Recreacion
Canales para
ZCE-2 escorrentia =
ZCE-3 Interés social
Renovacion s
ZRU urbana
ZC-3 150 8
Terminal de ===
e transporte

El Equipo Técnico del Plan Regulador
Custodia la informacion:

XXXIV (34) Tomos

Mas de 13 000 folios (paginas)

Consulta para visado (fraccionamiento)
y uso del suelo - licencias constructivas (permisos)- patente (actividad comercial)

https://munibarva.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=
1cb2977fad294745b5153eblaea293d5
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La Regidora Marlen Murillo Sanchez menciona:

Queria preguntarle a Luis Fernando como quedd en Puente Salas, lo de Ariamo del Monte,
la segregacion se dio en Puente Salas de 271 lotes, no paso ni por el Concejo Municipal, ni
paso por la Comision de Obras, ni pasé por ningun lugar, sino que la inscripcién fue como
muy irregular por eso me gustaria que, como decia la sefiora Presidenta, todos conozcamos
de la misma informacién de lo que sucedio al respecto.

El Ing. Luis Fernando Rodriguez explica:

Con respecto a Ariamo del Monte todavia no se ha resuelto judicialmente por lo menos es lo
que nosotros tenemos entendido y aunque los lotes existan, eso quedd agropecuario

Hay que ver lo que decide o lo que resuelve la sala con respecto a eso, pero nosotros si
tenemos claro que esa zona quedo agropecuario, ellos no podrian segregar mas, no se podrian
hacer mas segregaciones porque el lote como lo vieron ahora el &rea minima es de 7000 M
con 50 M de frente.

Entonces ya ahi no se podria hacer absolutamente nada. Y quedd como zona agropecuaria.
Entonces hasta el momento que no se resuelva nada por parte del contencioso nosotros
tenemos claridad con respecto a eso, eso no se va a modificar.

En esa propiedad no hay permisos, no hay usos de suelo, si estan segregadas registralmente
hablando y catastralmente estan segregadas también, pero no hay permisos, no hay visados,
no hay usos de suelo no tienen agua. Entonces todavia no se puede hacer nada porque los
lotes estan, pero sin ningun tipo de posibilidades por el momento de hacer cualquier tipo de
construccion.

El Regidor Eduardo Zamora consulta lo siguiente:

Hoy en la tarde que me avisaron en la parte alta de la calle que sale de San José de la Montafia
a San Rafael de Heredia, la calle conocida como Marin Cafias al parecer la compafia Café
Brit compro una finca al final de la calle empedrada que llamamos.

Unos vecinos estan muy preocupados porgue se cerro la calle. traigo las fotos, es arriba, muy
arriba por la calle gallito hasta el final al parecer se cerrd la calle, hicieron un muro en la calle
que supuestamente es publica.

No lo he confirmado porque queria hablar con dobles para que me diga si es publica.

Estan construyendo varios edificios dentro del area de proteccion, porque ahi estan los
mojones amarillos donde estan en area de proteccion, la duda que tenemos y que tienen
muchos vecinos es ¢que esta sucediendo en esa parte?

El Ing. Luis Fernando Rodriguez informa:

Bueno, vamos a ver, la calle es pablica, la usan para este batir barro.

La dltima vez que yo fui fue precisamente para el visado de una propiedad por alli pero no
pude subir porque no pudimos pasar por las condiciones de la calle pero si, la calle es pablica,
pero mafiana mismo me comunico con los comparfieros de ingenieria para que vayan a
verificar las construcciones que se estan haciendo tengan todos los permisos.
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No creo que tengan los permisos, porque esa parte de ahi si no me equivoco esta dentro del
decreto, ademas por la zona no se han dado usos de suelo.

Habria que ver donde fue que pusieron el mojon, pero al parecer esa propiedad que usted me
esta diciendo esté fuera de la de la zona del decreto.

El Regidor Eduardo Zamora consulta lo siguiente:

Con respecto Comunidad de Buenavista, tal vez la otra vez malinterpretamos cuando se hizo
la presentacion en Buenavista, porque tiene una coyuntura un poco complicada, que tiene
muchas entraditas en varios lugares.

La gente esta preocupada porque tiene sus propiedades, han hecho sus divisiones, han hecho
sus cosas, tiene sus casitas, pero nadie esta al dia, nadie tiene el derecho ya concedido por
ley de su terrenito y sus cosas.

Entonces la consulta mia o peticion es de poder ir un dia y que usted me explique o les
explique a los vecinos ahi en el terreno, frente a la calle, para que nos diga, por ejemplo, esta
calle tiene estos problemas, esta otra tiene ese problema, esto es una servidumbre que no
cumple para poder yo decirles a ellos lo que pueden o no hacer.

Yo no sé si la sefiora Alcaldesa pudiera tomar nota de eso Y usted me avisa, el dia que se le
conceda el permiso al compafiero para que nos haga la visita

El Ing. Luis Fernando Rodriguez informa:

Con todo gusto nada mas usted habla con el sefior Alcalde y como lo hemos venido
manejando con las asadas y las Asociaciones hablan con el sefior Alcalde y si él me autoriza
para ir a responder algunas consultas no hay problema y vamos a Buena Vista.

La Sindica de San José de la Montafia Johanna Maria Villalobos Meléndez consulta lo
siguiente:

Soy Sindica de San José de la Montafia, que es un distrito un poco complejo, el asunto, pero
mi pregunta es si hay alguna lista de cosas que se pueden realizar en cada uno de los distritos.

El Ing. Luis Fernando Rodriguez informa:

Si claro, pero no en cada distrito, si no en cada zona. Recuerden que los distritos estan
divididos en zonas y cada zona tiene sus usos especificos. ¢Entonces usted me dice en cual
zona o si usted lo quiere por zona? Yo le digo todos los usos permitidos en cada zona.
Obviamente no todos los usos que nosotros ponemos en la lista pueden realizarse porque tal
vez no tienen las condiciones y cumplirlas, pero si se los podemos dar

El Sindico de Barva Prof. Luis Fernando Jara Porras consulta lo siguiente:
Buenas tardes. El plan regulador me habla de fragilidad ambiental, de proteccion a recursos,
naturales nos habla de aguas especiales y aguas ordinarias.

Yo estaba leyendo la parte que corresponde al centro historico, porque soy sindico de aqui
del centro entonces me interesa mucho esta parte.
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De hecho, vamos a hacer un diagndstico también pronto de lo que es el distrito para trabajar,
me interesa el punto siguiente, yo puedo recoger kilos de grasa aqui en la zona del centro.
¢Qué habla el plan regulador respecto a la utilizacion de las aguas? ¢ Y luego donde? ;Donde
van? Porque es un problema que ya tenemos aqui.

El Ing. Luis Fernando Rodriguez informa:

Que dicha porque como sindico de Barva, entonces usted va a ser parte tambiéen de la
Comision que se va a conformar para el centro historico, va a tener un trabajo importantisimo
en esa comision porque es la Comision o la Junta como Junta la que va a velar porque esto
se cumpla con lo que indica el plan regulador en el centro histérico, entonces que dicha que
esta tan interesado lo del centro histdérico. A su pregunta la respuesta no viene en el plan
regulador, sino eso es directamente en el Reglamento de construcciones y la ley de
construcciones, donde dice que las aguas servidas no pueden ir a la calle y las aguas negras
no pueden ir a la calle.

Si en algun momento se logra determinar eso, le corresponde al Ministerio de Salud hacer
las inspecciones y verificar que es lo que estd pasando. ¢(Cuéles son las casas que estan
incumpliendo con esa norma? El plan regulador recordemos que no es tan especifico con eso
como lo es la ley de construcciones o el reglamento de construcciones, ya que si no se indica
en el plan lo que se utiliza es la norma superior y en este caso en el plan no se indica, pero si
se indica en el Reglamento construcciones.

Mas que todo, mas que todo el Reglamento, construcciones es lo que tenemos que aplicar ahi
y en conjunto con el Ministerio de Salud. Verificar todas esas aguas que usted esta indicando
y irairabuscar la raiz del problema

Entonces nadie sabe de donde vienen, ni quién es el que esta aportando ese tipo de aguas, ni
qué clase de agua es, que no se sabe de donde vienen y es un trabajo de investigacion que se
debe hacer en conjunto con el Ministerio de Salud.

El Sindico de San Pedro Sr. Rafael Antonio Sancho Vega consulta lo siguiente:

En la Comunidad de San Pedro queremos saber con respecto a la segregacion de lotes de una
persona que tiene, por ejemplo, 600 m2 y tiene 3 hijos y va a hacer una segregacion de 200
m, se supone que el INVU antes tenia una medida, no sé si era 130 o 250 parece que con el
plan regulador estamos hablando ahora de 250 m con un frente de 6 0 8 M.

Quisiera la aclaracion porque las personas estan muy inquietas, hay una indisposicion.

¢Si una empresa va a construir una urbanizacion? ;Va a ser aplicable para ellos también?

El Ing. Luis Fernando Rodriguez explica:

Bueno, eso es algo que es complicado contestarle, porque el plan regulador viene a regular
muchas cosas, unas personas se van a ver muy beneficiadas y otras no se van a ver tan
beneficiadas. Pero dependiendo la zona donde estemos hablando, por ejemplo una zona
especial de proteccion donde usted no podia hacer absolutamente nada y ahora tiene chance
para hacer un montén de cosas, esas personas seguramente si estan satisfechas pero en otras
zonas no, en eso estamos clarisimos y entendemos eso, pero esas son decisiones como
gobierno local que tenemos que ir tomando e ir ordenando todo este desorden que nos dejé
el no un plan regulador aprobado. Entonces hay zonas donde si tiene usted razon, no se
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pueden segregar menos de este 150 M con 8 M de frente, pero hay zonas no solo de 150 m,
también hay zonas de 300, hay zonas de 600, hay zonas de 7000, hay zonas de 20000,
entonces de eso se trata este instrumento de ir regulando las zonas y que el crecimiento sea
ordenado y que sea este controlado.

Con respecto a la construccion de Urbanizaciones todos deben cumplir con el Plan Regulador
segun la zona, si usted quiere hacer una urbanizacion donde se puede hacer en lotes de
minimo 150, pero también hay zonas donde las densidades son ain mayores, al ser este
multifamiliares que pueden ubicar en las construcciones concentradas y hacerlo en vertical
y dejar mas zonas areas verdes. Entonces las densidades ahi suben y pueden hacer fincas
filiales un poquito mas pequefias, eso depende de la zona en donde quieran urbanizar

El Sindico de San Santa Lucia Prof. José Pablo Gonzalez Rodriguez consulta lo
siguiente:

Por ejemplo se dio la situacion de la ley de lo de las huelgas, de los educadores, pero una
cosa era la ley antes de ese periodo y luego después de ese periodo, por lo que la ley me
imagino que se aplica una vez publicado en la Gaceta, si hay una persona que pasaria en el
caso de que una persona, por ejemplo, tenga en su testamento ya escrito que una vez que
vaya a fallecer quiere heredar a sus hijos, pero lo hizo antes de la publicacion de la Gaceta 'y
hacer uso del usufructo mientras viva. ;Qué ocurriria una vez muriendo la persona, si la
propiedad no cuenta con las caracteristicas que el Plan Regulador exige, pero fue la voluntad
de la persona antes de morir y antes de que se publicara como ley y se publicada oficialmente
en el diario la Gaceta. ¢Esto me preocupa, verdad? Porque algunas familias se verian
afectadas, me parece. ;Y este qué pasaria si el terreno no mide las condiciones con esa
propiedad?

El Lic. Alonso Rodriguez Vargas Asesor Juridico del Concejo Municipal aclara:

En el tema que nos presente el compariero de los de los testamentos.

Los testamentos son este parte de lo que lo que podemos llamar Derecho privado ahora y
pueden influir en cuestiones publicas porque una persona por medio de un testamento no
puede modificar una ley, en este caso un plan regulador. Si él tom6 decisiones en un
testamento, este antes del plan regulador, los herederos, cuando hagan el proceso sucesorio,
tienen que adaptarse al plan regulador. Si las decisiones de ultima voluntad no calzan con el
plan regulador, pues los herederos tendrian que adecuarlas de alguna forma, pero no se hacen
obligatorias solo por el hecho de estar en un en un testamento, en otras palabras igual que
todas las personas deben cumplir con lo que se establece en el Plan Regulador en la Zona
que se encuentre.

La Regidora Suplente Sra. Maria de los Angeles Orozco Chavarria pregunta lo siguiente:
¢Mi consulta va dirigida a Don Luis a la situacion en este momento de la JUPLACA, tienen
ustedes ya contemplada la conformacion de esta Junta que es tan importante?

El Ing. Luis Fernando Rodriguez aclara:
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Bueno, precisamente en eso estamos trabajando con el equipo técnico y estamos en el proceso
de reglamentacion, Alonso esta trabajando en la reglamentacion, obviamente ustedes como
Concejo Municipal van a ser los primeros en conocerla, ya para lo que es la conformacion,
cuando se tenga lista la reglamentacion y la forma de elegir los miembros se lo haremos
llegar, pero el equipo técnico tiene bien adelantado eso, lo de la parte de la JUPLACA y si
hemos estado trabajando muy fuerte con eso, es un poco complicado todo lo que tiene que
elaborar por todo lo que conlleva el plan, pero estamos muy muy adelantados con eso, pronto
tendran ustedes este la propuesta de la conformacion de la junta y la reglamentacion
necesaria al respecto.

La Presidenta Municipal Licda. Monica Hernandez Segura agradece a todos por sus
consultas a Don Luis y a su compafiero Don Hernan muchisimas gracias por haber venido y
hacer esta presentacion.

Nos llevamos algunas tareas con respecto de la solicitud a la administracién, que a mi si me
interesa mucho ir a Buenavista.

Bueno, yo sé que hoy Alejandra también pidio la visita para San José de la Montafia, pero
Buenavista es un caso muy especial que yo también hace unos afios atras vine con el Concejo
del periodo anterior a solicitar lo mismo con respecto a la segregacion de lotes de familias
que ya tienen 30 afios de tener una casa ahi, todos en la misma finca., incluso les dieron un
pedazo un pedazo a sus hijos, y bueno, ¢qué se va a hacer con eso?

Hasta en algiin momento pensé que podiamos como Municipalidad solicitar o unirnos con
otras municipalidades a gobiernos locales y solicitar una amnistia para ese tipo de
segregaciones y de casas que ya estan construidas en esas propiedades.

EL CONCEJO MUNICIPAL AGRADECE LA PRESENTACION Y LA EVACUACION DE TODAS
LAS CONSULTAS REALIZADAS POR LOS MIEMBROS DE ESTE CONCEJO MUNICIPAL

Al ser las 18: 38 pm se da por concluida la Sesién Municipal.

Licda. Mdnica Hernandez Segura Licda. Mercedes Herndndez Méndez

Presidenta Municipal Secretaria Municipal
ULTIMA LINEA
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